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Sildymo jrangos tiekimas

CENTRALIZUOTAS SILUMOS TIEKIMAS (CST)

Paremta Valstybinio audito ataskaita

DAUGIABUCIY NAMUY SILDYMO IR KARSTO VANDENS SISTEMUY PRIEZIURA

2014 m. gruodZio 18 d. Nr. VA-P-20-2-18

Siekiant uZztikrinti komunaliniy paslaugy vartotojy daugiabuciuose namuose interesy apsauga ir saZininga konkurencijag komunaliniy
paslaugy sektoriuje, sumaZinti perteklinés Silumos tiekimo rizikg ir padidinti daugiabuciuose namuose naudojamos Silumos
energijos efektyvuma buvo priimti Silumos Gkio jstatymo pakeitimai, kurie jsigaliojo nuo 2011 m. lapkric¢io 1 dienos.

Siy pakeitimy esmé:

> Silumos tiekimo paslaugos atskiriamos nuo prieZidiros paslaugy, tai turéty padéti $ias paslaugas kontroliuoti efektyviau.
Numatyta, kad Silumos tiekéjai ir su jais susije Ukio subjektai negali bati Silumos punkty priZiGrétojais gyvenamosiose
vietose, kur yra daugiau kaip 150 tikst. gyventojy.

»  Priziurétojy konkurencijos plétra.

»  Daugiabuciy namy bendrasavininkiai tampa atsakingi uz namo vidaus Sildymo sistemy prieZitra (eksploatavima), tad ir uz
efektyvy Silumos vartojimg namuose.

» Daugiabuciy namy gyventojai apsaugomi nuo ty priezidros paslaugy tiekéjy, kuriy netinkama veikla gali sukelti jy ir
gyventojy interesy konflikta.

»  Patikslinamos prizidrétojy funkcijos ir nustatoma atsakomybé uz jy netinkamga vykdyma.

Pagrindiniai Siy pakeitimy tikslai — uztikrinti, kad:
»  sildymo sistemos priZitrétojo sprendimai labiau atitikty konkretaus namo gyventojy poreikius;
»  baty uZtikrinta komunaliniy paslaugy vartotojy daugiabudiuose namuose interesy apsauga ir sgzininga konkurencija
komunaliniy paslaugy sektoriuje.

Lietuvos Respublikos savivaldybés, kuriy viena i$ savarankisky funkcijy pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymg yra
Silumos ir geriamojo vandens tiekimo organizavimas, vykdydamos Lietuvos jsipareigojimus ES, atsizvelgdamos j energetiniy istekliy
kainy didéjima ir aplinkos apsaugos reikalavimy sugrieztinimg bei siekdamos uztikrinti Silumos vartojimo efektyvuma pastatuose,
dar 2001 m. émési pertvarkyti centralizuoto $ilumos tiekimo (toliau — C3T) tinklus i§ priklausomuyjy CST sistemy j nepriklausomas.
Jos pradéjo likviduoti grupinius Silumos punktus (boilerines) ir daugiabudiuose namuose jrengti modernius automatizuotus Silumos
punktus, kuriuose gaminamas ir karstas vanduo.

Pagrindinis Siy sistemy veikimo skirtumas — automatizuotuose punktuose pastato ir Silumos tiekéjo Silumos neséjas (termofikatas)
visikai nesusije. Silumos tiekéjas pristato $iluma iki namo jvado, o kiek ir kokiu rezimu (pagal paros laika ir savaités dienas) $ilumos
bus suvartota namuose, nustato $io namo gyventojai. Jy sprendima vykdo Silumos punkty prizZitrétojas. Tad Silumos tiekéjai gali
daryti jtakg namuose suvartojamam Silumos kiekiui tik tada, kai jie yra ir Sio namo Silumos punkto prizitrétojai.

Gyventojams aktualis Siy sistemy skirtumai pateikti lenteléje

Priklausomosios Silumos tiekimo Nepriklausomosios Silumos tiekimo
sistemos Silumos punktai sistemos Silumos punktai

Silumos punkty kaina 2-6 tokst. Lt 20-60 tikst. Lt
Techrllnes galimybés uztikrinti efektyvy Silumos Masos Didelés
vartojima
Namuose suvartojamo Silumos kiekio reguliuotojas Silumos tiekéjas Silumos punkto prizidrétojas
Sll}JTc_)s punkty \{elklmo laiko priklausomybé nuo Masa Didelé
prieziGros kokybés
Reikalavimai priZiGrétojo kvalifikacijai Mazi Dideli
Priezidros periodiskumas Keli kartai per metus Kartg per 1-2 savaites

Saltinis — Lietuvos Respublikos Valstybés kontrolé (VK) pagal duomenis, surinktus atliekant audita.
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Priklausomuyjy ir nepriklausomujy Silumos tiekimo sistemy palyginimas
Centralizuoto Silumos tiekimo priklausomos sistemos schema (iki Silumos tiekimo sistemos pertvarkymo)
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1 - Silumos tiekéjas 5 — Elevatoriai
2 - Silumos tiekimo ir paskirstymo vamzdynas 6 — Silumokaiciai
3 — Vartotojai 7 — Salto geriamojo vandens tiekéjas

4 — Grupinis Silumos punktas (Boileringé)

Centralizuoto Silumos tiekimo nepriklausomosios sistemos schema (po Silumos tiekimo sistemos pertvarkymo)
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1 - Silumos tiekéjas 6 — Silumokaiciai
2 —Silumos tiekimo ir paskirstymo vamzdynas 7 — Salto geriamojo vandens tiekéjas
3 —Vartotojai 8 — Pastaty Silumos punktai
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Pertvarkyti pastaty Silumos tiekimo sistemas reikéjo ne tik dél mazo senos sistemos energetinio efektyvumo, bet ir dél to, kad
dauguma buvusiy sistemy, kurios buvo sumontuotos dar iki Lietuvos Nepriklausomybés atkirimo, yra gerokai nusidévéjusios.
Tinkamai prizidréti naujuosius punktus gali tik priziGrétojai, turintys aukstg kvalifikacija. To nereikéjo esant priklausomosioms
Silumos tiekimo sistemoms, kurios nebuvo kompiuterizuotos.

Automatizuoty Silumos punkty priezitra pagal savo pobudj apima prevencinés prieZiliros, korekcinés priezidros ir avarijy
likvidavimo lygius, taigi ir pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos kontrolés ir parametry reguliavimo, techninés apzitros ir
buklés atkdrimo veiksmus.

Taigi, jsigaliojus Silumos Gkio jstatymo pakeitimams, buvusio $ilumos punkto prizidrétojo (kartu ir $ilumos tiekéjo) veiklos zona tapo
apribota gyvenamojo namo jvadu, tolesné Sildymo sistemos dalis — Silumos punktas — perduota Silumos punkto priZilrétojo
kompetencijon.

IS Lietuvos Respublikos Valstybés kontrolés valstybinio audito* ataskaitos.

Audito tikslas — nustatyti, ar daugiabuciy namy Silumos punkty prieZiGros organizavimo tvarka, jsigaliojusi nuo 2011 m. lapkri¢io 1
d., sudaré sglygas vartotojams gauti tinkamas Silumos punkto prieZitros ir eksploatavimo paslaugas.

Audito objektas — pastaty Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZidra.

Audituojamas laikotarpis — 2011-01-01-2014-06-01.

* Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus ir Tarptautiniy auksciausiyjy audito institucijy standartus.

AUDITO REZULTATAI:

Daugiabuciy namy Silumos punkty prieZirai turi jtakos tokios aplinkybés:

=  Silumos punktas yra techniskai sudétinga inZineriné sistema, nuo kurios tinkamos prieZiiiros (eksploatavimo) priklauso
Silumos suvartojimas name;

= priZidrétojas turi turéti tam tikry techniniy, juridiniy Ziniy bei finansiniy pajégumuy; Sios Zinios batinos ir prieZitros darby
uzsakovams — gyventojams;

= teisés aktuose numatyta, kad Silumos punktas yra bendroji buty savininky nuosavybé, todél kiekvieno buto savininko
veiksmai gali turéti jtakos kity savininky teisétiems interesams;

= Silumos punkty priezidra yra skirtinga ne tik kiekvienoje savivaldybéje, bet ir kiekviename daugiabutyje;

=  neteisingy sprendimy pasekmés paprastai atsiranda po tam tikro laiko, ir joms pasalinti reikia dideliy papildomy
bendrasavininkiy islaidy.

Atlikdami auditg ir vertindami esamg situacijg Silumos punkty priezitros srityje, vadovavomés nuostata, kad nauja daugiabuciy
namy Silumos punkty priezilros organizavimo tvarka galéty sudaryti sglygas vartotojams gauti tinkamas Silumos punkto prieZidros
ir eksploatavimo paslaugas, jeigu:

= bus atskirtos Silumos tiekimo ir Silumos punkty prieZitros paslaugos;

= Silumos punkty prieZitros tvarka uztikrins, kad daugiabuciy namy gyventojams $i prieZilra baty naudinga (sumaZins

Sildymo iSlaidas, neatsiras papildomy prievoliy ir kt.);
= bus sudarytos salygos konkurencijai Silumos punkty priezitros (eksploatavimo) srityje;
= Silumos punktus eksploatuojanciy (prizitrinciy) subjekty veikla bus efektyviai kontroliuojama.

Silumos tiekimo ir $ilumos vartojimo procesai

Silumos tiekimo ir $ilumos vartojimo procesai atskiriami priklausomaja Silumos tiekimo sistemg pertvarkant j nepriklausomaja. Tam
tikslui elevatoriniai Silumos punktai kei¢iami j automatizuotus, kurie prijungiami prie Silumos tiekéjo tinkly per Silumokaicius. Toks
atskyrimas yra naudingas ir Silumos vartotojams, ir Silumos tiekéjams.

Silumos vartotojams jis naudingas dél iy priezasciy:

= Automatizuotuose Silumos punktuose paduodamos Silumos kiekis automatiskai ir nenutrikstamai reguliuojamas
individualiai kiekvienam namui, atsizvelgiant ir j gyventojy pageidavimus, ir j lauko temperatira.

= Silumnesis i§ katilinés nepatenka j buty radiatorius, todél kiekvienam butui tiekiamas Silumos kiekis nepriklauso nuo
paduodamos i Silumos tiekéjo katilinés Silumnesio temperatiros.

= Reguliuoti name suvartojamos Silumos kiekj gali tik Silumos vartotojy iSrinktas atstovas arba jy pasamdytas Silumos
punkto prizilreétojas.

= Gyventojai, nedarydami jtakos viso namo Silumos reZimui, gali jsirengti Silumos reguliatorius ir atskiruose butuose. Tai
padeda optimizuoti Silumos suvartojima.

= Automatizavus Silumos punktus, atsiranda techniniy galimybiy greic¢iau aptikti gedimus, greiciau juos lokalizuoti ir
likviduoti, o remonto darby metu tiekti Silumg namams pagal laikingsias schemas. Tai reiskia, kad, jvykus Silumos punkto
avarijai, net ir per didelius SalCius remonto darbai trunka palyginti neilgai.
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= Silumos punkty pakeitimas automatizuotais (modernizavimas) yra atsiperkanti investicija. MaZinami $ilumos nuostoliai,
taupoma Silumos energija, tai padengia padarytas investicijas.

Silumos tiekéjams Silumos tiekimo ir vartojimo procesy atskyrimas yra taip pat naudingas:
=  Tampa nereikalingi centralizuoti kar$to vandens ruosimo punktai (boilerinés) ir greitai nusidévintys vamzdynai karstam
vandeniui tiekti. Pvz., vien tik Vilniuje taip buvo likviduota apie 150 km karsto vandens tiekimo vamzdziy, todél gerokai
sumazéjo Silumos nuostoliai.
= Automatizuoti nepriklausomieji $ilumos punktai leidzia CST tinklams visada dirbti optimaliu reZimu, sumaZinant juose
Silumos nuostolius dél mazesnés Silumnesio temperatiros bei slégio ir dél to padidinant tinkly darbo patikimuma.

Iki Silumos Gkio jstatymo pakeitimy jsigaliojimo buvo taikomi trys skirtingi priezitiros organizavimo modeliai, vertinant pagal $ilumos
tiekimo ir priezitros paslaugy atskyrima:

= kaijSilumos tarifg nejtrauktos Silumos punkto prieZiliros sgnaudos;

= kaij Silumos tarifg jtrauktos tik Silumos punkto remonto ir atnaujinimo sgnaudos;

= kaij Silumos tarifg jtrauktos visos Silumos punkto prieZitiros, remonto ir atnaujinimo (eksploatavimo) sgnaudos.
Didziausia Silumos Gkio jstatymo pakeitimy jtaka gyventojy sanaudoms silumos punkty prieZirai yra ty Silumos tiekéjy grupéje, kur
buvo naudojamas visy Silumos punkto priezilros, remonto ir atnaujinimo (eksploatavimo) sgnaudy modelis.

Pasikeitus Silumos jstatymui, tipinio 50 kv. m buto metinés i$laidos &ilumos punkto prieZitrai beveik nepakito, o kadangi
gyventojams dabar tenka rlpintis Silumos punkto remontu ir atnaujinimu, vien tik karsto vandens Silumokaicio keitimas jam gali
kainuoti daugiau kaip 30 €, neskaitant kity remonto ar punkto atnaujinimo islaidy. Tad galima tvirtinti, kad 2011 metais pasikeitus
Silumos Gkio jstatymui ir atsisakius solidarumo principo, bendros &ilumos punkty prieZidiros i$laidos gyventojams padidéjo.
Pazymétina, kad solidarumo principo panaikinimas turi ypac didelj neigiama poveikj mazy daugiabuciy namy bendrasavininkiams.
Kuo mazesnis daugiabutis namas, tuo didesné finansiné dalis tenka vienam butui, t. y. tuo didesnés gyventojy islaidos, susijusios su
Silumos punkto atnaujinimu.

ES politika skatina kogeneraciniy elektriniy (ilumos ir elektros bendros gamybos) plétra, o pagrindiné $ios plétros sglyga — CST
vartotojy tinklo plétra. Taciau, auditoriy nuomone, atsisakius solidarumo principo, mazy daugiabuciy namy bendrasavininkiams
tampa naudingiau atsisakyti CST ir, uZuot atnaujinus $ilumos punkta, jsirengti $ildymo katiline.

Atsisakius centralizuotai teikiamos Silumos ir jsirengus namo Sildymg individualiu dujiniu katilu, maZo daugiabucio namo
gyventojams per metus reikéty sukaupti gerokai mazesne sumg, negu reikéty Silumos punktui atnaujinti.

Taciau pazymeétina, kad atskiro dujinio katilo jrengimas nedidina Sildymo sistemos patikimumo, taciau esama apmokéjimo uz
Silumos punkty priezilira ir eksploatavima tvarka skatina gyventojus trauktis i$ centralizuoto Silumos tiekimo tinklo, uZuot sudariusi
salygas, kad jie nebdty tuo finansiskai suinteresuoti.

Be to, pasikeitus Silumos jstatymo nuostatoms 2011 m., gyventojai atsiddre nelygiavertéje padétyje:
=  Daliai gyventojy buvo pakeisti Silumos punktai modernizuotais, ir jie uz tai jau sumokéjo, mokédami uz Silumg, j kurios
tarifg buvo jtrauktos atnaujinimo investicijos.
=  Daliai gyventojy buvo pakeisti Silumos punktai modernizuotais, bet jie dar nesumokéjo visos investicijy sumos.
= Dalis gyventojy iki 2011 m. mokéjo uz Silumos punkty modernizavima, taciau Sie punktai nebuvo pakeisti.
Sios aplinkybés sukelia dalies gyventojy nepasitenkinima dél nepasiteisinusiy likes¢iy mokant uz $ilumos punkty modernizavima,
taciau jy taip ir nesulaukusiy. Dabar jiems tenka patiems rlpintis Silumos punkty modernizavimu ir papildomai kaupti tam lésas.

Solidarumo principo atsisakymo pasekmes galéty susvelninti daugiabuciy namy bendrasavininkiy IéSy kaupimas namy sistemy
stambiam remontui ir atnaujinimui. Pagal Lietuvos Respublikos Civilinj kodeksg, buty ir kity patalpy savininkai privalo reguliariai
kaupti 1é3as, kurios skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZidros reikalavimus. Sios
IéSos yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. ] jas negali bati nukreiptas iSieskojimas pagal atskiro buto ir kity
patalpy savininko prievoles.

Pazymétina, kad lésas kaupti reikia ne tik dél neplanuoty gedimy, bet ir dél to, kad tinkamas Silumos punkty eksploatavimas
uztikrinamas tik tada, kai jis vykdomas pagal ilgalaike investicijy programa. Taciau ir tada reikalingas garantuotas finansavimo
Saltinis.

Visos buty ir kity patalpy (pastaty) savininky IéSos, esancios kaupiamuyjy |ésy saskaitoje, jskaitant lésas, surinktas ir (arba)
naudojamas pastato (pastaty) ar jo (jy) bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, j apskaitg jtraukiamos ir tvarkomos kiekvienam
daugiabuc¢iam namui ir kiekvienam buto ir kity patalpy (pastato) savininkui atskirai.

Saltinis: http://www.vkontrole.lt/

Apie Silumos punkty priezilra, centralizuota Sildyma skaitykite: http://absoliuta.lt/It/straipsniai/viskas-apie-silumos-punktus.html
Pardavimy skyrius: tel.: +370 (5) 240 51 10, mob.tel.: +370 (684) 01271, el.p.: info@absoliuta.lt
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